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Hvorfor laver vi en lokalplan?

I en reekke tilfeelde kraever loven, at vi skal lave en lokalplan. Det er blandt andet, fgr der
laves stgrre udstykninger eller stgrre bygge- eller anlaegsarbejder. Det kan ogsa vaere
nedrivning af bebyggelse.

I gvrigt skal vi altid lave en lokalplan, ndr det er ngdvendigt for at sikre, at kommuneplanen
kan gennemfgres.

Byradet kan ogsa lave en lokalplan, hvis det er ngdvendigt for at sikre en sammenhaeng i
udviklingen af et omrade.

Hvordan kan du vaere med, nar vi laver en lokalplan?

Planloven sikrer, at du som borger kan vaere med til at bestemme udviklingen i din by eller dit
lokalomrade. Derfor laver vi fgrst et forslag til den nye lokalplan. Det sendes i hgring i en
periode, hvor du sa har mulighed for at komme med dine kommentarer.

Samtidig sender vi ogsa forslaget til diverse ministerier, styrelser med videre, der skal have
mulighed for at se forslaget. Du har ogsd mulighed for at komme med bemaerkninger,
indsigelser eller aendringsforslag til forslaget.

Nar hgringen er slut, bliver forslaget og alle de indlaeg, vi har modtaget, igen behandlet af
Byradet. Derefter kan Byrddet vedtage lokalplanen endeligt.
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Lokalplanens baggrund, formal og indhold

Formalet med lokalplanen er at sikre, at der bliver mulighed for at etablere en teet-lav
bebyggelse p& op til 8 boliger i et i forvejen udbygget parcelhusomrade. Projektet vil skabe en
fortaetning i omradet.

Lokalplanen skal sikre, at bebyggelsen er tilpasset i forhold til det omkringliggende omrade.
Dette sker overvejende ved at sikre en levende beplantning mod LI. Karlsmindevej, sdledes at
grunden fremstar grgnt, samt at bygningernes skala mod LI Karlsmindevej fremstar med et
volumen, som er kendetegnet ved omradet.

Det sidste sikres primeert ved, at lokalplanen har bestemmelser om, at boligerne mod LI.
Karlsmindevej maksimalt kan haange samme to og to. Dette bevirker, at bebyggelsen fra
vejen vil fremsta i en skala som i forvejen er kendetegnet for omradet.

I forhold til at sikre, at omrddet fremstdr grent mod LI Karlsmindevej skal der etableres
levende hegn. Grundet oversigtsforhold ma denne kun holdes i en hgjde pa maksimalt 1.
meter. For at styrke det gronne udtryk og afskaerme omradet en smule, skal der desuden
etableres opstammede traeer i det levende hegn.

I lokalplanen er der bestemmelser om en beplantningsplan for omradet. Beplantningsplanen
sikrer, at der pa lokalplanomradet etableres en varieret beplantning bade i forhold til udtryk
og stgrrelser, idet der bade arbejdes med klippede graesflader, engbeplantning, haekke samt
treeer af forskellige karakter. Beplantningen vil understgtte, at lokalplanomradet indpasses i
omradets karakter.

En del af det grgnne areal skal etableres som et reelt brugbart fallesareal for beboerne.
Feellesarealet skal vaere med til at understgtte et godt naboskab, vaere et supplement til sma
private haver samt vaere med til at sikre, at lokalplanomradet fremtraeder grgnt.

For at f& mulighed for et stgrre samlet faellesareal, hvor beboerne kan mgdes, er tre af
grundene mindre end kommuneplanens retningslinjer foreskriver.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er placeret i den gstlige del af Hundested i et i forvejen udbygget
parcelhusomrade. Oprindeligt var omradet landbrugsland, men fra slutningen 1960erne
og i 1970erne-, sket der en markant udbygning af omradet. En stor del af boligmassen i
omradet er fra denne periode, dog med indslag af nyere boliger samt enkelte af de
oprindelige garde.

Grundet den Igbende udbygning af omradet er der en vis diversitet i bebyggelsen.
Boligerne er i 1- 1% plan, med facader i bade trae, blank- og pudset mur. Beboelsens
facader er orienteret forskelligt i forhold til LI. Karlsmindevej.

Mod LI. Karlsmindevej er der for hovedparten af ejendommene levende hegn i skel. Dette
er med til at binde omradet sammen og give det en fzlles karakter. I kraft af sin
karakter af parcelhusomrdde fra primeert 1970erne, fremstar omradet gregnt.

Lokalplanomradet ligger i naerhed af bade idraetsanlaeg, bgrneinstitution og skole.



P& lokalplanomradet har der tidligere vaeret en trelaenget gard samt en tilhgrende fijerde
bygning, begge opfgrt i 1850. Terraenet er let skrdende. Garden har inden udbygning af
parcelhuskvarteret vaeret en af de fa bygninger i omrddet. Grundet gardens meget
darlige stand er denne blevet nedrevet i oktober 2022, hvilket har givet plads til en ny
bebyggelse pa grunden.

Lokalplanen i forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2019
Lokalplanen er lavet, sd den fglger fingerplanens retningslinjer.

Kommuneplan 2013
I kommuneplanen er naevnt en raekke bestemmelser, der skal veere i en lokalplan for

omradet.
For det omrade denne lokalplan daekker, star der fglgende bestemmelser i kommuneplanen:

Kommuneplan rammeomrade 8.B14

Zoneforhold Byzone

Anvendelse BoIigform%I, enfamilieshuse

Min. Grundstgrrelse Mindste grundstgrrelse 700 m2
Max Bebyggelses % 30

Max etageareal 1%

Andet Retningslinjer 3,3; 3,6; 6,1; 0og 6,2

I henhold til kommuneplan 2013 retningslinje 3 kan boligomrdder anvendes til teet-lav
byggeri. Den foreskriver derudover, at mindstegrundstgrrelsen ved taet-lavt byggeri skal vaere
minimum 150 m2 og minimum skal udggre det dobbelte af boligarealet.

Miljovurderingsloven - VVM

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) -
Lovbekendtggrelse nr. 1976 af 27/10/2021 - miljgvurdering af konkrete projekter (VVM).
Projektet er ikke omfattet af bilag 1 og bilag 2 og skal derfor ikke skal derfor ikke laves en
VVM - screening.

Lov om Miljgvurdering — planer og programmer
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) -

Lovbekendtggrelse nr. 1976 af 27/10 2021 - miljgvurdering af planer og programmer.
Miljgvurderingsscreeningen for lokalplan 08.27 viser at der ikke skal udarbejdes en
miljgvurderingsrapport.

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af op til 8 boliger pa en grund, der i forvejen har
vaeret anvendt til boligformal. Der er hverken inden for lokalplanomrédet eller i dets naerhed



naturinteresser, som kan blive pavirket af planen. Ligeledes er omradet heller ikke
kendetegnet ved landskabelig, geologiske eller kulturhistoriske vaerdier, der kan blive pavirket
af lokalplanen.

Lokalplanen arbejder med at sikre, at en ny bebyggelse vil have en karakter, som er
indpasset i omradet.

Stgj
Lokalplanomradet ligger i stgjbegraensningsomrade omrade nr. III. Det gor det muligt at
udlaegge arealer til boligformal.

Byggeriet skal dog stgjdeempes efter gaeldende bygningsreglement.

Lokalplaner
Der er ingen geeldende lokalplan for omradet

Partiel Byplanvedtaegt
Der er ingen gaeldende Byplanvedtaegter for omradet.

Deklarationer

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste deklarationer, servitutter m.m.,
der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle
rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pdbegyndes. Det kan for eksempel dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-
kabler, vand-, fjernvarme-, gas- og spildevandsledninger.

Kommunen ved ofte ikke, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pdgaeldende omrade,
men Halsnaes Forsyning kan i mange tilfelde hjaelpe, da de daekker store omrader i
kommunen.

Ledningsoplysninger kan ogsa findes pa LER - Ledningsejerregistret http://ler.dk.

Kommunen har normalt ingen oplysninger om private ledninger p& privat grund.

Der er ikke tinglyst servitutter eller deklarationer pd ejendommen, der har betydning for
lokalplanen.

Vand og spildevand
Lokalplanomrddet er omfattet af Halsnaes Kommunes Spildevandsplaner. Handtering af
regnvand skal fglge retningslinjerne i Spildevandsplanen.

Lokalplanomradet er omfattet af Halsnaes Kommunes Spildevandsplaner. Handtering af
regnvand skal fglge retningslinjerne i Spildevandsplanen

Omradet ligger i separatkloakeret opland med en befaestelsesgrad, givet i gaeldende
spildevandsplan, pa 0,23. Regnvand fra befzestede arealer ledes i regnvandskloak, befsestede
arealer, der er ud over 23 procent af grundarealet ledes til underjordisk forsinkelsesbassin.
Regnvand fra parkeringsarealer skal udledes til regnvandskloakken. Tag- og overfladevand
kan med fordel handteres i LAR-Igsninger og/eller forsinkes inden udlgb til
regnvandskloakken. I samarbejde med Halsnaes forsyning vurderes det, at matriklen
maksimalt ma udlede 10 L/s til regnvandskloakken.

Andre kommunale planer


http://ler.dk/

Lokalplanomradet er omfattet af Halsnaes Kommunes Vandforsyningsplaner.

Lokalplanomradet er udpeget til omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD-omrade).
Projektet aendre ikke pd omradets anvendelse som fortsat vil vaere boligomrade. Der sker en
forggelser af boligkapaciteten pd omradet. Dette vurderes ikke at have pavirkning pa
drikkevandsinteresser. Projektet er placeret i eksisterende boligomrade.

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der er daekket af Halsnaes Kommunes kollektive
varmeforsyningsplaner.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om planlaagning
Planloven indeholder bl.a. de formelle regler for at lave planer og for deres indhold.

"Formalet med Planloven er at sikre, at udviklingen sker p& et baeredygtigt grundlag.
Udviklingen skal veerne om vores natur og miljg og have respekt for vores livsvilkar. Det skal
blandt andet ske ved, at udviklingen vurderes samlet for hele landet og de enkelte
kommuner. Samtidig skal Planloven sikre en sammenhangende planlagning, der skaber
gode rammer for vaekst og udvikling.

Desuden skal planleegningen forebygge forurening og stgjgener, og skabe og bevare
veerdifulde landskaber, bymiljger og huse. Planleegningen skal sikre de bne kysters vaerdier
og understgtte biodiversiteten. Endelig skal planlaagningen skabe gode rammer for
erhvervsudvikling og vaekst samt alsidighed i boligsammensastningen.

Endelig skal den enkelte borger vaere med i planlaagningen af den fremtidige udvikling.”

Lokalplanen er lavet efter de retningslinjer og procedurer, der fremgar af planloven og
tilhgrende bekendtggrelser og cirkulzerer.

Planloven har szerlige bestemmelser for planlaagning i kystomraderne og for planlaegning til
butikker. En speciel redeggrelse er ngdvendig, hvis det projekt, som lokalplanen muligggr, vil
have szerlig betydning for kystomraderne eller butiksstrukturen.

Det er ikke ngdvendigt at redeggre specielt for placeringen i et kystomrade, da der er tale om
et eksisterende taet bebygget omrade i byzone. Lokalplanen aendrer ikke p& dette forhold.

Det er heller ikke ngdvendigt med en seerlig redeggrelse for butiksforholdene. Lokalplanen
indeholder ikke nye udlaeg af arealer til butikker eller andet, der kan vaere i strid med
planlovens formal for butiksudviklingen.

Lov om naturbeskyttelse
Lokalplanomrddet omfatter ikke naturomrader, anleeg m.m., der er omfattet af Lov om

naturbeskyttelse. Omradet er ligeledes ikke omfattet af skovbyggelinje.

Byggeloven
Byggeloven geelder for alt byggeri. Der skal vaere givet en byggetilladelse, inden der ma

bygges nyt, eller bygges til. I gvrigt skal de gaeldende bygningsreglementer overholdes.
Desuden skal den gaeldende lovgivhing om handicapparkering og el-ladestander overholdes.

Vejlovgivning
Ved byggeprojekter, hvor der skal etableres trafikanlaeg (veje, stier, p-pladser og lignende),



som betjener flere boliger, vil det ofte udlgse krav om et vejprojekt, der skal godkendes af
vejmyndigheden.

Jordforureningsloven
Lokalplanomradet er ikke kortlagt pd vidensniveau 1 eller 2 efter reglerne i
Jordforureningsloven.

Jordflytning

Regler om jordflytning geelder i lokalplanens omrade. Det betyder, at jordflytninger ud fra en
matrikel skal anmeldes til Halsnaes Kommune jf. jordflytningsbekendtggrelsen. Anmeldelserne
skal ske via www.jordweb.dk.

Jord, der flyttes internt pa samme matrikel, skal ikke anmeldes til kommunen. Hvis der i
forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde konstateres tegn pa jordforurening som ikke er
omfattet af den til enhver tid gaeldende kortlaegning af omradet, skal arbejdet standses og
Halsnaes Kommune underrettes. Arbejdet ma forst fortsaette, nar kommunen har meddelt, at
det ma genoptages. Der henvises til Miljgbeskyttelseslovens § 21 og Jordforureningslovens §
71.

Museumsloven
Museumslovens § 27, stk. 2 betyder, at alt arbejde skal indstilles, hvis der afdeekkes eller
bergres et fortidsminde. Fundet skal straks anmeldes til Museum Nordsjeaelland.

Klima
Screening af lokalplanomradet viser, at omradet ikke udfordret i forhold til vand p3& terraen

efter voldsom nedbgr eller overlgb fra kloak. Screening viser, at det terraennaere grundvand
star i 1-2 meters dybde og at det i fremtiden forventes at stige 0-10 cm. Bygherre har lavet
pr@vegravninger og handboreforsgg til 1.5 meter dybde i april 2022. Ved disse boring fandt
man ingen forekomster af grundvand. Ud fra dette vurderes det, at det terreennaere
grundvand ikke vil give problemer for bebyggelsen i fremtiden sd leenge, at der ikke etableres
kaelder. Lokalplanomrddet er domineret af flyvesand samt et mindre areal med
ferskvandstgrv. Dominansen af flyvesand vurderes at betyde, at der ikke vil sta vand pa
terreen. Omradet er placeret langt fra kyst, sa havvandsstigning, stormflod og kysterosion er
ikke relevant.

I forbindelse med terraenregulering pa grunden skal det sikres, at der ikke afledes vand til
nabogrundene.

Natura-2000 og bilag IV-arter

Jeevnfgr bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af planloven i
forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter —
planhabitatbekendtggrelsen - er fglgende vurderet:

Jeevnfgr bekendtggrelse nr. 1383 af 26/11/ 2016 om administration af planloven i forbindelse
med internationale naturbeskyttelsesomrdder samt beskyttelse af visse arter, skal der
foretages en vurdering af, om planen i sig selv eller i forbindelser med andre planer og
projekter kan medfgre en vaesentlig pavirkning p& Natura 2000-omrader eller kan medfgre
beskadigelse af yngle- og rasteomrader for arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Vaesentlighedsvurdering




Naermeste Natura 2000-omrade er nr. 153 "Havet og kysten mellem Hundested og Rgrvig”,
der ligger ca. 950 m vest for ejendommen.

Ejendommen og Natura 2000-omradet er adskilt af teet bebyggelse og infrastruktur.
Lokalplanen giver mulighed for etablering af op til 8 boliger pa en ejendom, i et i forvejen
udbygget parcelhusomrdde. Det er kommunens vurdering, at der er tale om et meget
afgraenset projekt, som ikke i sig selv eller i medfgr af andre planer eller projekter vil medfgre
andringer for arter eller naturtyper pa udpegningsgrundlaget for et Natura-2000 omrade.

Bilag IV vurdering

Lokalplanen omhandler en ejendom, hvor der tidligere har ligget en gard med have. Der er
ikke kendskab til fund af bilag IV arter pa ejendommen. I Halsnaes Kommune findes seerligt
bilag IV arterne stor vandsalamander, markfirben og flagermus. Neermeste fund af en bilag IV
art er stor vandsalamander, der er registreret i en sg ca. 800 m nord for ejendommen.
Ejendommen og sgen er adskilt af taet bebyggelse og infrastruktur, og det er derfor ikke
sandsynligt, at arten vandrer fra sgen til ejendommen.

Ejendommen er besigtiget og ikke fundet egnet som levested for bilag IV arter generelt. Der
er tale om en typisk parcelhusgrund med teet bevoksning af graes, havestauder og traeer uden
hulheder.

Det er derfor kommunens vurdering, at lokalplanen ikke pavirker yngle- og rasteomrader for
bilag IV arter negativt.



Bestemmelser

Bekendtggrelse af Lov om planlaegning nr. 1157 af 1. juli 2020 fastsaetter fglgende regler for
omradet naevnt i § 2.

§1

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at fastlaegge de overordnede rammer for en taet-lav boligbebyggelse
Lokalplan skal:

§2

§3

§4

§5

1.1. muligggre en tzet-lav bebyggelse pa op til 8 boliger med tilhgrende udendgrs
feellesarealer.

1.2. sikre at bebyggelsen gennem bygnings volumen, begrgnning og levende hegn
mod LI. Karlsmindevej er tilpasses det omkringliggende omrade.

1.3. sikre at udenoms arealer indrettes og beplantes pd en made, sd omradet
fremstar gront.

1.4. sikre at der af hensyn til grundvandsspejlet ikke etableres kaelder

Lokalplanens omrdde

2.1. Lokalplanen er afgraenset som vist pd Kortbilag 1- Lokalplanomradet, og
omfatter matrikel 11 a LI. Karlsminde, Torup, samt alle matrikler der matte
blive udstykket heraf.

Omradets anvendelse
Planloven § 15, stk. 2, nr. 2

3.1. Omradet skal anvendes til boligformal, med tilhgrende private haver,
feellesarealer samt tekniske anlaeg, adgangsvej, stier og parkeringspladser.

3.2. De enkelte boliger md kun bebos af en familie.

3.3.  Omradet m& kun anvendes til heldrsbeboelse.

Udstykning
Planloven § 15, stk. 2, nr. 3

4.1. Lokalplanomrddet ma kun udstykkes efter principperne pa kortbilag 2 -
Udstykningsplan.

Vej- og stiforhold
Planloven § 15, stk. 2, nr. 4.

5.1. Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra LI. Karlsmindevej.

5.2. Interne stier og parkering skal etableres efter principperne vist pa kortbilag 3 -
Situationsplan.

5.3. De interne stier og affaldshdndteringsomrddet skal etableres med fliser.

5.4. Der skal etableres min. 1.5 parkeringsplads pr. bolig. Parkeringspladserne skal
vaere minimum 2.5 x 5 meter.



§6

§7

§8

§9

5.5. Parkeringspladsen skal etableres med fast belaegning som fliser eller asfalt.

5.6. Der skal etableres handicap parkering efter geeldende regler.

5.7. Der skal etableres min. 1.5 cykelparkeringsplads pr. bolig.

5.8. Der skal etableres oversigtsarealer i henhold til gaeldende vejregler.

5.9. Regnvandet fra tage og befaestede arealer skal handteres efter gaeldende
spildevandsplan.

Ledningsforhold
Planloven § 15, stk. 2, nr. 5.

6.1. Elledninger, herunder ogsa ledninger til belysningsanlaeg, skal fgres frem i
jorden.

Miljo
Planloven § 15, stk. 2, nr. 18, 28

7.1.  Der mad ikke etableres kaelder i bebyggelsen.

7.2. Al vand fra vej og parkeringsplads skal ledes direkte i kloak.

7.3.  Affaldshandteringsomradet placeres som vist pa kortbilag 3 - Situationsplan.
Affaldsbeholdere afskarmes med hegn i trae, som males sort. Hegnet m3
maksimalt veere 1.5 meter hgijt

Bebyggelsens beliggenhed
Planloven § 15, stk. 2, nr. 6.

8.1. Byggeriet skal placeres efter principperne som vist pa kortbilag 3-
Situationsplan.

8.2. De fire boliger som er placeret taettes pa LI. Karlsmindevej (bolig 1-4 jf.
kortbilag 3 - Situationsplan) skal etableres s& maksimalt 2 boliger er
sammenhangende.

8.3. Beboelsesbygninger skal placeres minimum 2.5 meter fra skel mod nabo uden
for lokalplanomradet.

8.4. Der skal i forbindelse med byggetilladelsen udarbejdes en terreenplan med
koter for omradet. De enkelte boliger skal have den gulvkote som ses pa
kortbilag 3- Situationsplan. Desuden skal terraenplanen veaere i
overensstemmelse med koterne pa snit A, B, C og D som ses pa bilag 6 - Snit
terraen.

8.5. Der skal etableres minimum 5 m2 skure til den enkelte bolig. Skure placeres
efter principperne vist pa bilag 3 - Situationsplan.

8.6. Skuret skal etableres i trae og males sort. Tage skal etableres med tagpap eller
som grgnne tage.

8.7. P& feellesarealet (se placering pa bilag - 3 Situationsplan) ma der ikke etableres
bygninger. Undtaget er dog et drivhus p& maks. 10 m2 til feelles brug.

Bebyggelsens omfang og ydre fremtraaden
Planloven § 15, stk. 2, nr. 7.



§ 10

9.1.

9.2.
9.3.

9.4.
9.5.
9.6.
9.7.
9.8.

9.9.

Bebyggelsesprocenten pa det samlede byggeri i lokalplanomradet ma
maksimalt veere 30.

Der ma kun etableres bebyggelse i en etage uden udnyttelig tagetage.
Facaderne skal etableres i blank mur eller som pudsede facader. Blank mur skal
veere inden for farveskalaen som ses pa bilag 5 - Nuancer pa mursten. Pudsede
mure skal fremsta i lyse nuancer af beige eller gra eller i hvid. Op til 10 procent
af facaden kan etableres i andre materialer.

Tagene pa boligerne skal etableres som saddeltage med en heaeldning pa 20-30
grader

Tage skal etableres i farverne mgrkegra eller sorte. Der m3 ikke benyttes
glaserede tegl. Tagmaterialet ma ikke veere reflekterende.

Cykelparkeringen kan overdaekkes.

Der m3 ikke etableres carporte eller garager i lokalplanomradet
Parabolantenner skal placeres under facadehgjde og skal placeres, s& den er til
mindst gene for de omkringboende.

Solenergianlzeg skal veere udfgrt i ikke reflekterende materiale og med kanter
der har samme farve som panelet. Solcelleanlaeg skal placeres sa det fglger
taget og dets haldning.

Ubebyggede arealer
Planloven § 15, stk. 2, nr. 10-13.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

I skel mellem lokalplanomrader og de omkringliggende omrader skal der
etableres levende hegn. I skel mellem lokalplanomradet og LI. Karlsmindevej
ma det levende hegn maksimalt veere 1. meter hgj. Det levende hegn skal
suppleres med opstammede traeer som placeres efter principperne pa kortbilag
4 - Beplantningsplan.

Al hegning i omradet skal ske som levede hegn. I forbindelse med etablering
ma& der opstille let trddhegn i maksimum 1.2 meters hgjde. Tradhegnet skal
fiernes nar beplantningen er i vaekst. Rundt om affaldshandteringen ma der
etableres fast hegn jf. § 7.4

I forbindelse med terrasser ma der etableres et maksimalt 2.5 meter langt hegn
vinkelret pa facaden. Hegnet ma vaere maksimalt til 1.8 meter hgjt. Hegnet skal
veere i sortmalet tree.

For at sikre at omradet fremstar grgnt og indpasset i omradets karakter, skal
der etableres en varieret beplantning i lokalplanomradet. Beplantningen skal
etableres efter principper pa kortbilag 4 - Beplantningsplan. Hvis et konkret
beplantningselement senere fjernes, skal et tilsvarende plantes. Dette kan
enten ske samme sted eller et andet sted i lokalplanomradet.

Med tilsvarende menes ikke ngdvendigvis noget af samme art, men noget der
hgjde og volumenmeaessigt er sammenligneligt med det element, som fjernes.
Der skal etableres faellesareal for bebyggelsens beboere. Dette etableres efter
principperne som vist pa kortbilag 3- Situationsplan.

Der ma etableres en terrasse til den enkelte bolig. Terrassen ma maksimalt
vaere 20 m2 og ma kun etableres i fliser eller som traeterrasse.

Al areal der ikke er udlagt til bebyggelse, stier, terrasser eller parkeringsplads



§ 11

§12

§13

§ 14

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

10.12.

10.13.

10.14.

ma ikke befsestes, men skal anlaegges med graes eller andre typer for
beplantning jf. § 10.4

P& interne stier skal der etableres belysning. Belysningen skal etableres som
pullert belysning med et lyspunkt pa hgjst 1.2 meter.

Efter terraenregulering i henhold til § 8.4, kan der ikke foretages yderligere
terreenregulering i omradet.

Der kan anlaegges regnvandsbassin og andre tekniske installationer til
lokalomradets brug.

P& de enkelte ejendomme ma der ikke ud over af- og palaesning parkeres
kgretgjer med en totalveegt over 3.500 kg, hensaettes badde med en lsengde pa
over 6,0 meter og en hgjde pa over 2,5 meter inklusiv et eventuelt stativ,
skurvogne, containere og uindregistrerede kgretgjer, herunder campingvogne.
Der m3 ikke i omradet oplagres noget, der frembyder ubehageligt skue, eller er
til ulempe for de omboende.

Der ma ikke opsaettes skilte. Undtaget er henvisningsskilte med et bredere
formal.

Antenner, parabolantenner, fritstdende master og lignende ma ikke stilles op pa
grundene i lokalplanomradet.

Grundejerforening
Planlovens § 15, stk. 2, nr. 16.

11.1.

11.2.
11.3.

Ved eventuel senere udstykning har alle ejere pligtige til at vaere medlem af 1
ejerforening.

Ejerforeningen skal oprettes, nar der er mere end en ejer.

Ejerforeningen skal foresta vedligeholdelse af p-arealer, feellesarealer og feelles
bygninger.

Forudsaetning for ibrugtagning.

12.1.

Inden nogen form for bebyggelse i lokalplanomradet tages i brug, skal de i § nr.
5.4 beskrevne parkeringspladser, de i § 10.1 beskrevne levende hegn i
naboskel samt den i § 10.4 beskrevne beplantning og den i § 10.5 beskrevne
feellesreal veere etableret. Desuden skal skure beskrevet i § 8.5 veere etableret.

Retsvirkninger

N&r der er foretaget offentlig bekendtggrelse af en lokalplan efter § 30, ma der ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre
dispensation meddeles efter reglerne i §§ 19 eller 40.

Tilsyn og dispensation

14.1.

14.2.

Byradet paser, som angivet i planlovens § 51, stk. 1, at bestemmelserne i
lokalplanen bliver overholdt.

Byradet kan, som angivet i planlovens § 19, dispensere fra bestemmelserne i
lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.



Lokalplan 08.27

14.3. Videregdende afvigelser end omhandlet i planlovens § 19 kan kun foretages ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

HALSNAES KOMMUNE, RADHUSPLADSEN 1, 3300 Frederiksvaerk = TIf. 47 78 40 00 = mail@halsnaes.dk
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Vedtagelsespategning
Forslag til lokalplan 08.27 er vedtaget af Halsnaes Byrad 15. december 2022 i henhold til
planlovens § 24.

Forslag til lokalplan 08.27 fremlaagges i/har veeret i offentlig hgring fra 5. januar 2023 til 2.
marts 2023.

Séledes endelig vedtaget af Halsnaes Byrad 27. april 2023 i henhold til planlovens § 27.
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Lokalplanomrade Kortbilag 1

Lokalplan 08.27 Sep. 22
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Situationsplan Kortbilag 3

Lokalplan 08.27 Dato:
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Kortbilag 4 — Beplantningsplan
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Nedefor ses det nuancespektrum som boligbebyggelse kan opfare indenfor. Der er
tale om sten i varmenuancer af gul og gra, i den lyse ende af skalaen og med ingen
eller lidt nuanceforskel inden for den enkelte sten.

Farvenuancer pa mursten Bilag 5

Lokalplan 08.27 Dato:
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Miljeovurderingsscreening i henhold til Miljgvurderingsloven

Projekt: Lokalplan 08.27 for et taet-lavt byggeri pa LI. Karlsmindevej 50 i Hundested.
Dato: 11. oktober 2022
Deltagere i screeningen: Mesv og Eribj

Konklusion

Miljgvurderingsscreeningen viser at lokalplan 08.27 for et taet-lavt byggeri pa LI
Karlsmindevej 50 i Hundested ikke udlgser en miljgrapport.

Lokalplanen giver alene lov til opfarsel af op til 8 boliger pa en grund, der i forvejen har veeret
anvendt til boligformal. Der er hverken pa lokalplanomradet selv eller i dets naerhed
naturinteresser, som kan blive pavirket af planen. Ligeledes er omradet heller ikke
kendetegnet ved landskabelig, geologiske eller kulturhistoriske vaerdier, der kan blive
pavirket af lokalplanen.

Lokalplanen arbejder med at sikre, at en ny bebyggelse vil have en karakter, som er
indpasset i omradet.

Lasevejledning

| nedenstaende skema betyder overskriften i de tre midterste kolonner:

Ikke relevant: Parameteret er ikke relevant for planen og er derfor ikke vurderet
Udlgser ikke miljgvurdering: Parameteret er vurderet, og der skal ikke laves en
miljgrapport

Udlgser miljgvurdering: Parameteret er vurderet, og der skal laves en miljgrapport

Ikke

Milj rameter
joparamete relevant

Bemaerkninger

Befolkning og sundhed

Lokalplanomradet er
placeret i Stgjomrade nr.
[ll. Lokalplanomradet
ligger i eksisterende
villakvarter og boligerne
er trukket noget vaek fra
LI. Karlsmindevej som
har en moderat
trafikbelastning.

Indendgrs stgjpavirkning

Sundhedstilstand X




Miljoparameter

lkke
relevant

Bemaerkninger

Svage grupper
(f.eks. handicappede)

Boliger etableres i 1
etage. Der sker
terreenregulering pa
grunden som giver en
nem tilgaengelighed til
boligerne. Der er tale om
mindre boliger.

Friluftsliv/rekreative interesser

X

Begraensninger og gener for
befolkningen

X

Biologisk mangfoldighed (flora og fauna)

Dyreliv

Der er ikke registret dyr
pa ejendommen.
Naermeste registreret
bilag IV art er stor
vandsalamander som er
registreret ca. 800 meter
fra lokalplanomradet.

Planteliv

Der er ikke eksisterende
beplantning pa
ejendommen, som skal
bevares

Sjeeldne, udrydningstruede
eller fredede dyr, planter eller
naturtyper

Der er ingen sjeeldne,
udryddelsestruede eller
fredede dyr planter eller
naturtyper, hverken pa
lokalplanomradet eller i
dets umiddelbare
naerhed.

Eventuelle naerliggende
naturbeskyttelses- og
fuglebeskyttelsesomrader

Der er ingen
neerliggende
fuglebeskyttelsesomrade
80 meter fra
lokalplanomradet pa den
anden side af LI.
Karlsmindevej er en
beskyttet s@. Lokalplan
har ikke indflydelse pa
denne.

Habitat-omrader

Naermeste
Habitatomrade "Havet
og kysten mellem
Hundested og Rervig” er




Miljoparameter

lkke
relevant

Spredningskorridorer

Naturbeskyttelse jf. §3

Grgnne omrader

Skovrejsning/skovnedleeggelse

Fredning

Landskab og jordbund

Landskabelig veerdi

Geologiske saerpreeg

Bemaerkninger

placeret ca. 950 m fra
lokalplanomradet.
Lokalplanomradet
pavirker ikke habitat
omradet.

Lokalplanomradet er
ikke en del af
eksisterende eller
potentielle grgnne
forbindelser.

80 meter fra
lokalplanomradet, pa
den anden side af LI.
Karlsmindevej er en
beskyttet s@. Lokalplan
har ikke indflydelse pa
denne.

Lokalplanen arbejder
med, at bebyggelsen
skal have et gront
udtryk. Lokalplanen har
en reekke bestemmelse,
der arbejder med at
sikre, at omradet
fremstar grgnt samt at
belzegning begraenses.

Omradet er byzone

Lokalplanomradet er
ikke omfattet af en
fredning. Der er desuden
ingen fredning i
lokalplanomradets
naerhed.

Lokalplanomradet er
ikke et omrade med
seerlig landskabelig
veerdi

Lokalplanomradet er
ikke placeret i et omrade
med geologisk saerpraeg




Miljoparameter

lkke
relevant

Jordforurening

Risiko for jordforurening

Jordhandtering/-flytning

Vand

Overfladevand, herunder
pavirkning af vandlgb og
vadomrader

Bemaerkninger

Der er ikke registreret
jordforurening pa
lokalplanomradet

Omradet eendrer ikke
anvendelse. Anvendelse
til boligformal vurderes
ikke at give gget risiko
for forurening.

| forbindelse med
etablering af projektet vil
der ske en del
terreenregulering pa
omradet. Der skal i
forbindelse med
byggetilladelse lave en
terreenreguleringsplan
for omradet. | det at der
bade sker en positiv og
en negativ kote andring
vil en del af
overskudsjorden blive
benytte andre steder i
lokalplanomradet.
Lokalplanomradets
starrelse taget i
betragtning, vurderes
det at den samlede
maengde overskudsjord
bliver begreenset.

Der er ingen
neerliggende
vadomrader eller
vandigb.

Omradet er klassefiseret
som omrade med
seerlige
drikkevandsinteresser.
Det betyder at al vand
fra parkeringsplads skal
ledes i kloak




Miljoparameter

lkke
relevant

Udledning af spildevand

Grundvandsforhold

Risiko for forurening af
grundvandsressourcer

Luft

Luftforurening (stgv og lugt)

Emissioner fra eventuel trafik til

og fra omradet

Stgj (ikke trafikstaj)

Vibrationer

Trafik

Bemaerkninger

Spildevand handteres
efter gaeldende
spildevandsplan.

Screening viser at det
gverste grundvandsspejl
i omradet liggeri 1-2
meters dybde. Prgver i
1.5 meters dybde i april
2022 viste, at
grundvandet pa dette
tidspunkt stod under
dette punkt. Der ma ikke
etableres kaelder i
bebyggelsen.

Lokalplanomradet
anvendelses til
boligformal vurderes
ikke at give en gget
risiko for forurening af
grundvandet.

Anvendelse til
boligformal vurderes
ikke at give anledning til
luftforurening.

Lokalplanomradet ma
forventes at have mere
trafik med det ggende
antal boliger. Det
vurderes at dette dog er
sa begreenset at det ikke
vil have konkret
betydning pa
trafikmaengden i
naeromradet.

Anvendelse til
boligformal vurderes
ikke at give stgjgener.




Miljoparameter

Ikke

relevant

Bemaerkninger

Trafikafvikling/-belastning

Lokalplanomradet ma
forventes at have mere
trafik med det ggede
antal boliger. Det
vurderes at veere sa
begraenset at det ikke vil
have betydning pa
trafikmaengden i
naeromradet.

Trafikstgj

Lokalplanomradet ma
forventes at have mere
trafik med det ggede
antal boliger. Det
vurderes at dette dog er
sa begraenset, at det
ikke vil have betydning
for trafikstgj i omradet.

Energiforbrug

Sikkerhed

Lokalplanes
bestemmelser sikrer, at
der skabes gode
oversigtsarealer for
trafik, der kommer fra
lokalplanomradet.

Risiko for trafikuheld

Lokalplanens
bestemmelser sikrer at
der skabes gode
oversigtsarealer for
trafik, der kommer fra
lokalplanomradet og der
derfor ikke vil veere en
forgget risiko for
trafikuheld.

Klimatiske faktorer

Eventuel pavirkning af klima

Bebyggelsen skaber en
mindre forteetning i
eksisterende
boligomrader. Der er tale
om mindre boliger der
tilsluttes fijernvarmen.

Kulturarv

Kulturhistoriske veerdier

Der er ingen
kulturhistoriske veerdier i




Miljoparameter

lkke
relevant

Arkitektoniske veerdier

Kirker

Arkeeologiske vaerdier

Fredede eller
bevaringsveerdige bygninger

Ressourcer og affald

Arealforbrug

Energiforbrug

Vandforbrug

Produkter, materialer og
rastoffer

Bemaerkninger

lokalplanomradet eller i
dets umiddelbare
naerhed

Der er ingen specielle
arkitektoniske veerdier i
omradet.

Der er ingen kirker i
naeromradet

Der er ingen
arkeelogiske veerdier i
lokalplanomradet eller
dets naerhed

Der er ingen fredede-
eller bevaringsveerdige
bygninger i
lokalplanomradet eller
dets umiddelbare
naerhed.

Lokalplanen giver
mulighed for en
forteetning i et i forvejen
fuldt udbygget omrade.

Boligerne skal leve op til
geeldende krav om
energiforbrug.

Det forventes, at
byggeriet som
lokalplanen giver
mulighed for ikke har et
starre vandforbrug end
man ser i tilsvarende
boliger

Det vurderes, at
byggeriet som
lokalplanen muliggere
ikke i stgrre omfang end
tilsvarende byggeri,
anvender mere
materialer eller rastoffer.
Boligerne har en
begreenset stgrrelse.




Ikke

Bemarkninger
relevant

Miljoparameter

Kemikalier, miljgfremmede

stoffer X

Affald, genanvendelse X

Byakologi/Agenda 21/CO? X

Visuel effekt (af det nye)

Lokalplanen arbejder
med bestemmelser der
sikrer, at

Arkitektonisk udtryk lokalplanomradet og

dets boliger passer ind i
omradet grenne karakter
og omradets skala.

Boligerne er placeret sa
der sikres sollys i den
enkelte bolig. Der
arbejdes ikke med
reflekterende materialer i
lokalplanen.

Lys og/eller refleksioner

Sikkerhed
Kriminalitet X
Brand, eksplosion,
TR X
giftpavirkning

Socialgkonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold X

Pavirkning af erhvervsliv X

Orientering om Miljgvurderinger

Miljgvurderingsloven tradte i kraft 21. juli 2004 og er revideret flere gange siden. Offentlige
myndigheder har pligt til at screene en raekke planer og programmer for, om de kan pavirke
miljget vaesentligt. Kan de det, skal vi udarbejde en miljgrapport for de parametre, der er
udlgsende.

Indledende screening

Her fastlaegger vi, om planens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang, der
udlgser en miljgrapport. Screeningen tager udgangspunkt i loven, hvor det fremgar, hvilke
plantyper der er omfattet, og af lovens bilag. | nogle tilfaelde skal der dog altid udarbejdes en
miljgrapport:

- For kommune- og lokalplaner der muligger anlaegsprojekter, der er omfattet af lovens bilag,




skal der udarbejdes en miljgrapport.

- For planer der kan pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt skal der
udarbejdes en miljgrapport.

Hvis en plan ikke udlgser en miljgrapport jf. ovenfor, skal den samlede plan screenes for at
vurdere, om der er parametre, der medferer en veesentlig indflydelse pa miljget, og der
derfor skal udarbejdes en miljgrapport.

Screening af plan og indhold i miljerapport

Ovenstaende screeningsskema omfatter de miljgparametre, der skal tages i betragtning ved
en miljgscreening. For de enkelte parametre foretages en kvalitativ vurdering af planens
pavirkning af parameteret. Ved denne vurdering skal alene anvendes kendte oplysninger.
Skal vi udarbejde en miljgrapport, bruges tjeklisten som en afgraensning for omfanget af
rapporten. De punkter i tjeklisten, vi vurderer, har en vaesentlig indvirkning pa miljget, skal
indga i miljgrapporten — men ogsa kun dem.



Endelig vedtagelse

Byradet i Halsnaes Kommune har 27. april 2023 endelig vedtaget Lokalplan 08.27 for en teet-
lav bebyggelse pa LI. Karlsmindevej i Hundested.

Forslaget har vaeret fremlagt i offentlig hgring i perioden fra 5. januar 2023 til 2. marts 2023.

Forslaget til lokalplan 08.27 blev vedtaget af Byrddet den 15. december 2022 og har
efterfglgende veaeret fremlagt i offentlig hgring i perioden fra 5. januar 2023 til den 2. marts
2023.

Lokalplanens formal er at Lokalplanens formal er at sikre, at der bliver mulighed for at
etablere en teet-lav bebyggelse pd op til 8 boliger.

Projektet vil skabe en fortaetning i omradet.

Lokalplanen sikre, at bebyggelsen er tilpasset i forhold til det omkringliggende omrade. Dette
sker overvejende ved at sikre en levende beplantning mod LI. Karlsmindevej samt at
bygningernes skala fremstdr med et volumen, som er kendetegnet ved omradet.

I lokalplanen er der bestemmelser om en beplantningsplan for omrddet. Beplantningsplanen
sikrer, at der p& lokalplanomradet etableres en varieret beplantning bade i forhold til udtryk
og stgrrelser. En del af det grgnne areal skal etableres et reelt brugbart fallesareal for
beboerne.

Du kan klage til Planklagenaevnet over Byradets vedtagelse af lokalplan08.27 for en teet-lav
bebyggelse pa LI. Karlsmindevej i Hundested, for s& vidt angar retlige spgrgsmal. Der kan
klages til Planankenavnet, jf. planloven § 58, stk. 1, nr. 3. @vrige spgrgsmal kan ikke
paklages til anden myndighed. Du kan ikke klage over indholdet i planen og kommunens
skgn.

Halsnaes Kommune har screenet lokalplanen og vurderet, at der ikke skal udarbejdes en
miljevurdering. Dette kan ogsa paklages.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over disse afggrelser, kan du klage til Planklagenaevnet. Klagefristen
udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller
helligdag, forlaenges klagefristen til den fglgende hverdag. Du klager via Klageportalen, som
du finder et link til pd forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger p& www.borger.dk og
www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med
NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.

En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager,
skal du betale et gebyr pa kr. 900 som privatperson - ellers 1.800 kroner. Du betaler gebyret
med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenzevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er sarlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har



truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til
Planklagenzevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Sagen kan indbringes for domstolene senest 6 maneder fra offentligggrelsesdatoen.

P& Miljg- og Fgdevareklagenaevnets hjemmeside er en vejledning www.nmkn.dk til, hvordan
man klager.



